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Szen ezeti r4iikpt6i Sza^'itJzat
.ldnasfulz 1116 qefrindi it 201-207

Budaoest I I 16 Feh6rv4,ri f=! 20l,-207 sz' alatli t{rsashdz
SZERVEZETI-M UKODESI SZABA LYZAT

A trirsashdzak6l s2616 2003. €vi CXXX I. ttirveny (a tov6bbiakban Ttv.) 13. $-6nak
bekezddse szerint ds a 2008. jrinius 25. napjan tafiott a Budapest 1116 Feh6rv6ri ft 201-
207 szim alatti irdsbeli szavazhsin 2008106/30/1-es sz. hatarozatiival a rdszletes szabiilyokat
a kdvetkez6k szerint 6llapitja meg.

A TARSASHAZ JELLEIIZoI

1. A szervezeti-miikdd6si szabiilyzat hadya (tov6bbiakban'. szab lyzat) kiterjed a
Budapest 1116 leh6rv6,ri lt 201-207 szi{mf tirsashdz szerveire

2. Tfusashaz neve: Budapest 1116 Fehdrv{ri 1t 201-207 sz. alatti tirsashriz, sz€lJrclye:
Budapest 1116 Feh6rv tui it 201-207

3. Ingatlan nyilvintartisi adatok: HelytSzi szfui: 43041/3
4. Az ingatlanjellemz6i: r# telken,dpiilet tiz szint 200 hkAssal.
5. A szervezeti-miikiid6si szabdlyzat megalkotris6nak c€lja, hogy a kdzdssdg szerveit,

annak hataskdrdt, jogait ds ktitelezetts€geit, a kttziis kdltseg viseldsdnek szabrilyait a
kiiziissdg szervezeti-miikdd6si szabrilyzatiban meg6uapitsa [Ttv 13$ (1)].

6. A szervezeti-miikddesi szab6lyzatot a kiizgyiiles az dsszes tulajdoni hdnyad szerinti
legaldbb egyszerii szavaz attdbbsdgii hatrirozatival rillapitja meg vagy m6dosithatja [Ttv.
14 S (1)1.

7. A kiizijsseg a Szervezeti-miikddesi szab6lyzatot barmikor m6dosithatja. /Ttv. 155/

A TARSASSTIZ SZERVEI, MTIKODfSE 6S HATASKdRE

A titusashiz szervei: a kdzgyiilds, a ktizOs k€pvisel6 vagy az intdz<ibizottsag (a tov6bbiakban
egyiitt: kijzds kdpvisel6), szimvizsgiil6 bizottsAg.
A kdzdsseg legf6bb ditntdst hoz6 szerve a tulajdonostirsakb6l 6116 kdzgyiiles, amelyen
valamennyi tulajdonosta$ rdszt vehet. A t6rsashAz iigyintezdset kitzds k6pvisel6 latja el. A
td(sashrz miikitdesevel kapcsolatos ellen6z6si, vdlem6nyez6si 6s javaslatt€teli feladatokat a
sz6mvizsg6l6 bizottsrig l6tja el.

A TARSASHAZ iJGYINT6Z6 SZERITI
1. A kiizgY{il6s

1,1 A k6z$riil6s h&t{roz
a) a koztts tulajdonban 6116 dpiiletrdszek haszn'Iattu6l, hasznositrisrlr6l, fenntart6srlr6l, a

kdzdsseget terhel6 kittelezettsdgek elvallaldsar6l [Ttv. 28. $ a)],
b) minden olyan iigyben, amelyet az alapit6 okirat vagy jelen szabiilyzat nem utal a kiiziis

k€pvise16, illet6leg a sz6mvizsgdl6 bizottsAg haitskitr6be [Ttv. 28. $ d)],
c) a kdzds kdpvisel6, valamint a szimvizsg6l6 bizotts6g tagjainak megv6laszt6srir6l,

felment6sdr6l 6s dijaz6stu6l [Ttv. 28. $ b),
d) a kttziissdg dves kiiltsdgvetdsdnek €s elszrimol6srlnak elfogad6,sfu61, valamint a kdzds

kepvisel6 dszdre a felmentvdny megadrisrir6l a kiizds k6pvisel6, valamint a
szAmvizsgill6 bizottsag tagiainak megvAlasz6sar6l, feknent6s6r6l 6s dijaz6s6r6l [Ttv. 28.
S c)1,
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e) a kotts€gvetesben meghata{ozott fenntartiisr6l' feltjitdsr6l, beruh6zasr6l, kijzds' 
kittelezetti6gek vdlla1is6r6l, a kijzds bevdtelek felhasz&i16s6x61, a tulajdonostirsak 6ltal
fizeund(i hozzljbrul|sr6| a befi zetdsek m6djrir6l 6s eseddkessdgdr6l'

1) a koltsdgvetesben nem szerepl6 ds 6v kbzben felmeriil6 500.000,- Frot meghalad6
munkak megrendelds6r6l (az dsszeghat6rt a kiizgyiilds tdbbsegi hatiirozattal etttil eltdr6

h)
r)
i )
k)
r)

m6don is megrillapithatj a),
a fellijilisi alap kdpzdsdriil 6s annak m€rt6k€r61,
olyan €pitkez6sr6l vagy v6ltoztat6sr6l, amely tiibb tulajdonost 6rint'
az alapit6 okirat m6dositasAr6l,
kdzds tulajdon megsziintetesfu 61,
az eg€sz ingatlan elidegenit€sdr6l,
a kiizits tulajdonban 6lt6 €piileteszekkel kapcsolatos rend€s gazdakodAs kdr€t
meehalad6 kiaddsok6l,

m) a szervezet;miikijd€si szabrilyzat elfogad6stu6l6s m6dositastu6l (Ttv 15. $)'
n) a hr2irend elfogadrisrir6l €s m6dosirisrir6l, (Ttv. 26, S),
o) hitel vagy kijlcsdn felv€telerdl,
p) fehjit6si pAlyAzaton val6 rdszvetelr6l,
q) tulajdonostarsak adatszolg6ltatAsi ktitelezettsdgeinek meg6l1apitAstu6l,
r) azok6l a kdrddsek6l, iigyekr6l, amelyeket a kiizgyiil€s a sajdt hatdskdrbe utal,
s) a jogszab6lyok 6s hat6sdgi rendelkezdsek keretei kdziitt a kdzds tulajdonban 6116

6piiletdszek birtoklasdx6l, hasznrilatrir6l ds hasznositrisrir6l, valamint a kijzijs
tulajdonban l€v6 telek vagy egy r6sz6nek hasznositrisar6l,

t) a ktiziis tulajdon biztositesar6l,
u) b6rmely jogszabaly 61tal meghatArozott olyan k6rd6sben, amelynek eldiintese a

katzgyiiles hatrakdr€be tartozik.
1,2 A kitzryiil6s itsszehivisira vonatkoz6 elj6risi szabilyok
1.2.1. A kttzgyiildst a k6z6s k6pvisel6 hivja 6ssze. A kiizgltldsre valamennyi
tulajdonostrfusat idsban kell meghivni. Az ir6sos meghiv6t a lakcimre kell eljuttatni a post6n
keresztiil, vagy k€zbesitve a posta16d6ba, vagy fa-ron a megadott telefonszamra illetve e-
mailen. A meghiv6 egy-egy pdldrinyrit a l6pcs6hdzba is ki kell fliggeszteni. [(Ttv. 33. $ (l)]
1.2.2. A meghiv6nak tartalmaznia kell a k6zgyiil6s id6pontjit, helydt ds napirendi pontjait.
A kdzgrrl6s csak a meghirdetett napirendek tekintetdbei hozhat hat{rozalot, Siiry6s esetet
kiv6ve a meghiv6t legk6s6bb a kozgyiilds id6pontja el6tt 8 nappal kell megki.ildeni 6s
kiftiggeszteni. [Ttv.33. $ (2)]
1.2.3, Ha a kaiziis k6pvisel6 az ere vonalkoz6 kijtelezettsdgdnek nem tesz eleget, a
kitzgyiildst a tulajdonosoknak kell ijsszehivniuk.
1.2.4. hdokolt esetben a meghiv6ban v6zlatosan ismertetni kell a hat6rozat alapj6ul
szolgAl6 tenydllasok mellett a javasolt hatfuozatot.
1.2.5. Kdzgyiildst szilksdg szerint, de legal6bb dvente egyszer kell tartani. Az 6ves
elszamohsr6l, a ki,ltsdgvetds meg6llapitasfi6l s2616 kitzgyiildst 6vente legkds6bb m6jus 31-
ig meg kell tartani. lTtv. 35. $ (1)l
1.2.6. Kdtelez6 a kdzgyflds dsszehiv6sa, ha azt a tulajdoni hdnyad 1/10-6vel rendelkez6
tulajdonostrirsak irrisban kdrt€k, a napirend, az ok 6s a hatirid6 megjeldldsdvel. Ha a k6rdst a
kdzds kdpvisel(i 15 napon beliil nem teljesiti, az dsszehiv6st kdr6 tulajdonostdrsak 6ltal
megbizott szemdly a kdzgyilldst dsszehivhatja. [Ttv. 35. $(2)]
1.3. A kitz$rtlds hatirozatkopess6ge, megism6telt kdz$riilds
1.3.1. A kdzgyiiles akkor hat6rozatk6pes, ha azon az ttsszes tulajdoni hrinyadnak tdbb mint a
feldvel rendelkezd tulajdonostrirsak jelen vannak [Ttv. 36. $ O)]. A ddnt€s a hanyadok 6s
nem a hanyadokat kdpvisel6 tulajdonosttusak szAma szerint ttjrtdnik. A ktjzgyiildsen a

enaiI
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tulajdonostifus meghatalmazottal is kepviseltetheti magat A meghatalmazdst teljes bizonyit6

erejri magdnokiratba kell foglalni €s kitzgyiilds levezet6elnitkenek kdl 6tadni'
1.3.2. Ha a kdzgyfilds nem hattuozatk6pes, az rijabb (megism6telt) kdzgyiilest

hatarozatkeptelen kijzgyifest kdvet6 15 napon beliili id6ponlban az eredetivel azonos

napirenddel kell iisszehivni. A megism€telt kdzgyiilds az eredeti kitzgyiil6s meghiv6j6ban -

az eredeti kijzgyiilds hattuozatkepessdgdt6l ftigg6 feltdtellel - is kitiizhet6 [Ttv. 37. $ (2)].

1.3.3. A megismetelt ktizgyiil€s a jetenl6v6k tulajdoni h6nyad6ra tekintet ndlkiil
hatdrozatkdpes. Ezt a kijriiknen''t a megismdtelt kijzgyiilds meghiv6jaban fel kell tiintetni

[Ttv. 37. $ (3), Ttv.38. $ (2)]. Szervezeti-milkoddsi szab6lyzat megalkotes6r6l 6s
m6dosit6s6r6l, valamint az alapit6 okirat m6dositrisrir6l megismdtelt kdzgyiilesen hatiirozat
nem hozhat6.
1.3.4. A hatirozatkepessdget a kijzgytilds megnyit6s6t kdvettien, tovdbbd az egyes
napirendek6l ttiddn6 szavazast megel6z6en a kozgliiles dtal megv6lasztott elniikl6
szem6ly 6s a kdzgyiildsi jegyz6kdnlnr' vezet6je 6llapitja meg. [Ttv 36. $ (2)].
1.3.5. A kdzgyiilds igen szavazata sziiksdges, ha - meghatalmaz6s ndlkiil - nem
tulajdonostfus (szakdrt6, meghivott vend€g stb.) is reszt kivfui venni a kitzgyiilesen
1.4. Szavazds, j egyz6kdnwvezet6s
1.4.1. A kdzg)'ril€sen a tulajdonostltsakat tulajdoni lxinyad szednt illeti meg a szavazati jog

frtv. 38. $ (1)1.
1.4.2. A kitzgyiiles hati\tozatat a jelenldv6 tulajdonostarsak tulajdoni h6nyada alapj6n
sziimitott egyszerii szavMattdbbsdgevel I'tozza meg, ha a tfusashazak6l s2616 tdrv6ny, az
alapit6 okirat vagy a jelen szervezeti-miikdd6si szabilyzat et16l elt6r6en nem rendelkezik
(Ttv.38. $).
1.4.3. Az alapit6 okirat m6dosit5srir6l, az egdsz telekingatlan 6s 6piiletrdszek
elidegenit6sdriil, megterhelesdr6l, a kdztts tulajdonban 6116 dpiiletrdszekkel kapcsolatos
rendes gazdiilkod6s kdr6t meghalad6 kiaddsok6l a tulajdonostrtsak az 6sszes tulajdoni
lxinyad szerinti legalabb 4/5-ds szavazaftdbbs6ggel hatdroznak [Ttv. 29. $ (1)].
1.4.4. A kdzgyiilds az tisszes tulajdoni h6nyad legalibb 2/3-os tiibbsdg6vel rendelkez6
tulajdonostdrsak igen16 szavazatinal ddnthet a kiizits tulajdonban 6116, cin6116 ingatlankdnt
kialakithat6 ingatlaffdsz elidegenit€s€r6l [Ttv. 3. $ (2)].
1.4.5. A szervezeti-miikddesi szab6lyzatot a kitzgyiilds az iisszes tulajdoni h.inyad szerinti
legal6bb egyszerii (50Vo+7 szavazat) sza\azattdbbs6g6vel alkotja meg 6s m6dosithatja (Ttv.
14 .  $ ,  15 .  $ ) .
1.4.6. A nem lak6s cdUtua szolg6l6 helyisdg megveltozott hasznalatehoz aTtv. 18. S (1) es
(3) bekezd6sdben az dsszes tulajdoni h6nyad szerinti a kdzvetleniil ddntett szomszddos
tulajdonostrtusak legaldbb k€tharmadrinak igenl6 szavazatAt is magabar foglal6 legalabb
egyszerii szavazattdbbsdggel 6ilapitja meg.
1.4,7. A kdzgyiilesen a hatifuozatokat is tadalrnaz6 jegyziikitn,ryet kell vezetni. A
jegyz6kdnyvet a kdzgyiilds elniike €s a jegyz'kdnryvezeto itja al6, ket tulajdonostrtus pedig
az al6irAs6val hitelesiti [Ttv. 39. $ (1)]. Ennek elvalaszthata an r6sze a jelenl6ti iv, melyet a
jeler[dv6 tulajdonost6rsnak vagy meghatalmazottj6nak al.i kell imia. A jelenldti iv szolgril a
kdzgyiil6s hatarozatkepess6g6nek a meg611apit6srm.
1.4.8. A jegyz6kiinl.vnek tartalmMnia kell a tfugyhoz tartoz6 felsz6lalis 6sszefoglal6s5t, ha
a kiizgl.iilds vagy a felsz6lal6 ig6nyli, a felsz6lalis teljes szdveg6t, valamint a hozott
hatfuozatokal sz6 szerint, tov6bb6 a szavaz6s eredmdny€t.
1.4.9. A hozott hat6rozatok nyi1vrhtart6s6.r61 a kiizds k6pvisel6nek kell gondoskodnia (Ttv.
44. $).
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1.4.10. A kiizg)'ril€sen meghozott haliirozatokl6l a kdzds kdpvisel6nek valamennyi

tulajdonost6rsat ir6sban, a ktizgyiilds megtaft6s6t6l sz6mitott 8 napon beliil dltesitenie kell

lrtv. 39. $ (3)1.
i.4.11. Kdzgyiildsi hatdrozat rigy is hozhat6, hogy a k6zos k6pvisel6nek a felhiv6srira az

ir6sbeli hat6rozati javaslatr6l a tulajdonost6rsak iriisban szavaznak (Ttv 40 S) A
felhiv6shoz csatolni kell a szrimvizsgril6 bizottsag vdlemenydt is. Irdsbeli sTavaz'^s nem

talthatd az dves elsz6.mol6srir6l, valamint a kitltsdgvetds meg6llapitistu6l.
Az irdsbeli szavazfs szab{lYai

A szavaz6lapon fel kell tiintettri:
- a sz6 sze nti hatilrozati javaslato(ka)t,

a hat6rozati javaslatokra adhat6 lehetsdges vAlaszt (igen, nem, tart6zkodom),
- a szavazat leadiisitnak helydt ds m6djat

A kitiiltiitt ds leadott szavaz6lap akkor 6rv6nyes, ha a fentieken kiviil taxtalmazza:
- a hatarozati iavaslattal itsszefiigg6 egy€rtelnii v6laszt (aliihuzrissal, beikszeldssel),
- a kit61t6s id6pontjiit,
- a hrlajdonostars nev€t,

A hatfuozat szdvegdn a tulajdonost6rsak nem tehetnek m6dositist, nem javasolhatnak

kiegdszitdst. Ajavitott vagy kiegdszitett szitveg a tulajdonosttus szavazatet drv6n)teleniti.
1,4.12. Olyan i.igyekben tehet6 fel a hatiixozali javaslat ir6sbeli sza\MA$4 amelyeknek
elddntds€hez sziiksdges adatokat a tulajdonostdrsak ismerik, vagy amelyeket a hatiirozati

.javaslat mell€klete tartalmaz. A hiajdonostrirsaknak a megkiildittt k6zgyiil6si hattuozati
javaslaha az idsbeli szavazatukat a megkiilddst(il, illewe a k6zhezv6telt6l szimitott
legk€s6bb a 8. napon belill kell megadniuk.
1.4.73. A szavazhs megszervezds6r6l a kdztis kdpvisel6 gondoskodik. A kitdltijtt
szavaz6lapokat a szavaz6s leadrisrinak hatdridej6ig vissza kell juttatni a kdzds kepvisel6hdz
A kdzds k6pvisel6 a SZVB-gal kdzdsen megvizsg6lja 4 szavazatok 6w6nyessdgdt, majd a
szal%atokat dsszesziimolja, vdgul az eredm6nlr6l jegyz6kdn)ryet vesz fel, amit kdt
tulajdonos aliirrlsrival hitelesit. Az idsbeti szavazAs eredmenydr6l a kiizds k6pvisel6 iriisban
6jekoztatja a tulajdonosttusakat, legkds6bb a k€zhezvdtelt6l sz6mitott 8 napon beliil. A
visszadrkez6 vdlaszokat brirmely hrlajdonos meglekintheti.
1.4.14. A kdzgyiildsi hattuozatnak meg kell felelnie a ttirvdny 6s m6s jogszab6lyi
el6inisoknak, tov6bb6 a tdrsashriz alapit6 okiratanak, valamint szeNezeti-miikddesi
sz^b'Iyzatiaak.
1.4.15. Ha a kijzgyiil6s hatdrozata jogszabalyt vaey az alapit6 okirat rendelkezdseit
megs€rti, illetve a hatarozal a kisebbsdg sdrelmdvel j6r, a hat,!,|ozat drvdnltelensdgdnek
meg6llapit6sa irinl a hattuozat meghozatal6t6l szimitott 60 napon beliil brirmelyik
tulajdonostfus a bir6s6ghoz fordulhat. A hatarid6 elmulasztasa jogvesadssel j6r. A bir6sdgi
elidrds a hatirozat v6grehajtds6ra nem bir halaszt6 hatriilyal, de a bir6s6g a hat6rozat
vdgrehajt6s6t kdrelemre, indokolt esetben felffiggesztheti. A tulajdonostdrsakat ft6sbeli
szavazds eset6n is megilleti ajogorvoslati lehet6sdg (Ttv. 42. S).
1.4.16. Az egyes, kiildn tulajdonban 6116 ingatlanok haszondlvez6i nem tagjai a tarsashrii
tulajdonosok k6zdss6gdnek, ez6r1 a haszondlvez6 ir6sos meghalalmaz6s hiriny6ban a
tulajdonos helyett nem szavazhat.

2. A kiiziis k6pvisel6

2.1. A kdzgyiiles a tArsashizkdz6ssdg iigyeinek intezestue kijzds kdpvisel6t vdlaszt. A k6zds
kdpvisel6 jogosult a kttzdssdg kepviseletdnek ell{itisfua a bir6s6g ds mds hat6s6g el6tt is. E
jogkitr€t hamBdik szemdllyel szemben nem lehet korlatozni (Ttv. 50. $).
2.2.1. A kiiziis kdpvisel6 jogkordben eljrimi kdteles: (Ttv. 43. $)

[o.zdttital @ t- oktit]!. hu
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a) a kozgyiilds hatixozatut el6k6sziteni 6s vegrehajtani, gondoskodva -au61, hogy azok'megfeieljenekajogszabalyok,alapit6okint6sajelenszab6lyzatrendelkezeseinek'

b) minden sziiksdges intdzkeddst megtenni az €piiletek, valamint a Grsashiiz fenntartris6nak

biztositSsdnak edek€ben,
c) kitzdlni 6s beszedni a tulajdonostArsakat terhel6kdzds kttltsdghez !al6 hozz'ianiils

6sszeg6t, t h6napot meghalad6 tartoziisok esetdn a kdsedelmi kamat felsTamitesat 6s

annak befizettetesdt intezi, fdldves hAtlaldk esetdn pedig a kitzdssdget megillet6
jelz6logjog bejegyzdse ir6nt rendelkezm,

d) a kdztis kdpvisel6 a kiiliin lulajdont drintd tulajdonosvdltris esetdn - a tulajdonosttus
kdr6s6re - kitteles ir6sbeli nyilatkozalot adni a kiizoskdltsdg-tartozasr6l. Ha tartozas all
fenn, a nyilatkozatban a h6trat6k osszegdt is meg kell jeliilni. Az irrisbeli nyilatkozat
tafialmAdrt fennall6 felel6ss6ge a Ptk. szabdlyai az irrlnyad6ak [Ttv. 46 $ (1)]

2,3. A kijzijs k6pvisel6 evenkdnt kdltsdgvet6si javaslatot kdszit (Ttv 47. $), amely
tafialmazzai
a) a ktiztis tulajdonnal kapcsolatos v6rhat6 beveteleket 6s kiad6sokat kiiltsdgnemenkdnt,
b) a tervezett tizemeltetdsi, karbantartdsi 6s fehijitdsi munkAkat,
c) tulajdonosttusak kdzits kdlts6ghez val6 hozzrij6rul6s tisszegdt dsszesen es

tulajdonostdrsankdnt rdszletezdsben.
2.4. A kdzds kdpvisel6 a rendes kitzgyiil€s r6sz6re 6ves elszimolast tartozik kesziteni, amely
taxlaltnazza'.
a) a tervezett 6s tdnyleges kiadAsokat kdltsdgnemenkent, a ka$antart6sokat, fehijitAsokat

6s beruhdzdsokat a kiilts€gvet6s szerinti bontasban,
b) a tervezett ds tdnyleges bevdteleket forrasok szerint,
c) az a) €s b) pont kiilitnbsdg6nek zrir6egyenleg6t a pdozk€szlet kezeldsi helye szerinti

rdszletezdsben,
d) a kdztissdg nrlajdon6t kdpez6 vagyonttugyak, ttugyi eszkttzdk lelttu.it,
e) a t6rgy€vhez tartoz6, a kiizijss€g eg€szdt drint6 (terhe16) kdtelezettsdgeket,
0 a kdzds kitltseghez v2J6 hozzjlj1rul s el6ir6s6t 6s teljesitds6t tulajdonostiirsank€nt.
2,5 A kiiziis kdpvisel6 kdteles (Ttv. 43. $):
- a tr:lajdonostrirsak el6zetes tuAsbeli drtesitesevel a szervezeli-miikdddsi szabrlyzat

szerint
- a kiizgyiil6st dsszehivni, ds annak hat6rozati javaslatait el6k€sziteni,

- a kdzgyiilds levezel€s€r6l vagy levezettetdsdr6l gondoskodni,
- a rendszeresen felmeriil6 fenntartrisi munk6latoka szerz6d€st ktjtni, az abbar v6llalt

kittelezettseg€nek teljesitesdt folyamatosan e1len6rimi,
- a folyamatos kiin).ve16sr6l vagy kiin).veltetdsr6l gondoskodni 6s biztositani, hogy az a

tiirvdnyi el6ir6soknak megfeleljen,
- a ktizds kdltsdg hozz6jrirul6ssal k6sedelembe esett tulajdonostiasakat - a kesedelembe

esest6l sz6mitott 31. - napon a rendezdsre felsz6litani, 6s a 30 napot meghalad6
k6sedelem eset€n - a kdzgyiil€s 6ltal meg6llapitott mdrt€kben a kamatot felszamitani,

- 6 h6napot el6rt hataldk esetdn pedig a kiizdsseg igdnydt €rvdnyesiteni a tulajdonost6rs
kiildn tulajdonAnak az irgatlat nyilvrintartdsban tdd€n6 jelzilogjoggal val6
megterheldsdvel,

- a szavatossAgi, j6t6116si, garanci6lis stb. igdnyeket osszegyiijteni 6s dN€nyesiteni,
- a kiadrisok sz6ml6it ellen6rizni, utalvanyozni €s biztositani, hogy azok kediljenek

kifizete$e, amelyek a kozdss6g ddekdben mediltek fel,
- a kdzgyiil6sek kdzdtti id6szakbar vdgzett mun1<Iijtu6l a kttzgyfildsnek besz6molni,
- a bantszriml6k feletti rendelkezdsi jog6t egyediil vagy mris m6don gyakorolni,
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- ellen6rizni ds beszAmoltatni az egyes tevekenysdgek elliitrisaxa megbizottakat (pl.: kertesz,

takarit6, gondnok, ktin)'vel6 stb.).
- meg6rizni a lildhivatalhoz benyijtott alapit6 okirat 6s szervezeti-mii'hiiddsi szab6lyzat egy

p€1d6ny6t.
2.4. A kdzits k6pvisel6t a kijzgylilds vdlasztja meg, ds btumikor visszahivhatja, dijaz6sdnak
mdrtdk€t is a kiizgytil€s halirozza meg.
2.?. A ktiziis kdpvisel6 biztositani tartozik, hogy a tulajdonostfusak ig6nyeiket, javaslataikat,

panaszaikat rdsz6re el tudjdk mondani, ez6rl meg kell hatfuozni az el6rhet6s6gdt (pl:

levdllada. telefon stb.).
2.8. A kijzds k6pvisel6 az egyes tulajdonosnirsakt6l utasitrist elfogadni nem kijteles,
kivdns6gainkat meghallgatja 6s amennyiben azok nem ellentdtesek a kitzdsseg drdekeivel,
Mokal a lehet6sdgeklez kdpest teljesiti.
2.9. A kdzds kdpvisel6 kdteles a kdzgyiil6s hatfuozatair6l €s a hat6rozatok vdgehajtdsdr6l
nyilv.intalt6st (a tovabbiakban: Kdzgyiilesi Hatlrozatok Kdn]'ve) vezetni [Ttv 44.$(1)].
2.10, A kiiziis kdpvisel6 intdzkeddsei ellen a tulajdonost6xs a kdzgyiildshez fordulhat' amely
a panaszolt kdzds k6pvise16 intdzkeddsdl - a szdmvizsgiil6 bizottsrig javaslatrit figyelembe
v6ve - megv6ltoztathatj a.
2.11. A kijziis kdpvisel6 felel6s a tdrvdnyben ds mris jogszab6iyokban az alapit6 okiratban, a
kijzgyrildsi hatfuozatokban €s a szervezeti-miikdddsi szabdlyzatban re6 e16ifi kiitelezettsegek
marad6llalan teljesitdsedrt, a Tdrsashri esetleges alkalnazottaival szemben a munldltal6i
jogokat gyakorotni. Szem61yiik6l, felveteliikiil, felment6siikr6l a kdzds kdpvisel6 ditnt az
SZVB v6lemdnyenek ismeretdben. - A megbiz6i vagy munkaszerz6ddseket az SZVB
elntjkdvel vagy helyettes€vel is alairatni 6s 1 pdldAn)4 rdsziike - a munkaktjri leirrissal
egyiitt - 6tadni.
2.12. A ktjztis kdpviselti megvrilasztris6t6l szdmitott t h6napon beliil a kdzgyiilds 6ltal
elfogadott megbiz6i szerzdde$ az SZVB tagjai irj6k ali a mindenkod kitzgyfilds felel6ss€ge
mellett. Amennyiben a megbiz6i szerz6des I hdnapon beliil nem keriil aliiir6sr4 fgy 30
napon beli.il rijabb kiizgyiildst kell dsszehivni.

3. Szimvizsgil6 bizotts6g

3.1, A kdzglulds 3 vagy 5 fiib61 6116 szrimvizsg6l6 bizottsrigot viilaszt.
3,2. A szin'vizsgitlo bizottsdg tagjai kdziil vrilasztja meg eln6k6t, diint6seit sz6ttjbbsdggel
hozza meg lTtv. 51. $ (3)1.
3.3. A szdmvizsg6l6 bizottsag
a) bdrmikor ellen6rizheti a kiizds kdpvisel6 iigyintdzdsdt, havonkdnt ellen6rzi a ttusashi

penzfbrgalmAt,
b) vdlemdnyezi a kiizgyiilds e16 tedesztett javaslatokat, az 100.000,- Ft-on felnli

megrendeldseket. szez6ddseket ds szdrnldkal,
c) javaslatot tesz a kijziis kdpvisel6 dijazrlsrira 6s a megdllapitott iisszeg kifizetesdt -

teljesites esetdn - utalvanyozza,
d) itsszehivja a kctzgyiildst, ha a kitzijs kdpvisel6 az ere vonatkoz6 kdtelezetts€gdnek nem

tesz eleget [Ttv. 51. $ (',) d)],
e) indokolt esetben a kdzgyiil6s el6zebs ellisfoghhsanak ismeretdben a

ktiltsegvetdsben nem szamszeriisitett kiaddsokE 500.000,- Ft €tekhattuig enged6l)4
adha1.

3.,1. A szrimvizsgril6 bizotts6g ellen6rz€si jogkd€be tartoznak a kdvetkez6k:
a) a kdzits kdpvisel6 6ltal kdszitett kitltsdgvetdsi javaslat a jogszab6lyi el6ir6sokban, a

kdzgylildsi hat6rozatokban 6s ajeten szabrilyzatban €l6irtaknak megfelelt,

1@t-onhu. huKfs2itettt: furtocz Attik e! .kt[ot2 Enese
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a kdzos kdpvisel6 61ta1 hozofi ddntesek a kijzitssdg €rdekeit szolgiiltdk,
az 6ves elsz6rnol6s a tenyleges kiaddsokat 6s bevdteleket tartalmazza"
a tulajdonost6rsak kdzijs kitltseg hozz6i6rul6sinak k6sedelmes hzet6se esetdn az el6irt

kdtelezettsdgek teljesit€se megtortent,
a p€nzforgalom rendszeres ellen6udse,
a kdnl.veldsi kittelezettsdg ds a bizonylati
megfelel6en,

fegyel€m betadatasa az el6irAsnak

g) hat6s6gok (pl. ad6, polg6rmeste hivatal stb ) 6ltal el6irtak teljesitdse a meghatituozott
hattuid6re megttjfient,

h) kdzds kdpvisel6 meg6llapitott kdtelezettsdgeinek a teljesitdse.
3,5, A szimvizsgdl6 bizottsdg tevdkenysdgdr6l, ellen(irzeseinek megailapitisair6l kiiteles a
kdzgyiil6snek besz6rnolni.
3.6. Ellen6zdsi meg6llapit6sait kijteles dokumentilni
3,7. Egyes feladatok ellatdsAra (p1. miiszaki tevekenysdg ellen6rzdsdre, annak
vdlemdnyez6se stb.) alkalmass6 kell tenni a sziimvizsgal6 bizotts6got. Ennek elmulaszt6sa
esetdn ezen feladatok e116t6sa a szrimvizsg6l6 bizottsAgt6l nem v6rha16 el.
3.8. Ha a sz{mvizsg6l6 bizottsdg ellen6rzdsei sorrin a kdz6s k6pvisel6 megdllapitott
kdtelezettsdgeinek teljesitds6ben hi6nyoss6got 6llapit meg, kdteles ennek megsziintetdsdre a
kdzds kepvisel6t felhivni. Ennek eredmen)'telens€ge esetdn a kdzgyfl€st tajekonatni 6s a
kitzgyiildsi hattuozata j avaslatot tenni k6teles.

4. Tulajdonosok

Ktitelesekl
4.1. A kdzgyiilds riltal megallapitott kijziis kdltsdg hozzrijriruldsokat minden h6nap 15-ig kell
befizetni. a Lirsashdz bankszrimlijrira. A kiivetkez6 h6nap 15-ig a kdzds kiilts6g
kamafinentesen megfizethet(i, \tlma 'vi 20yo kdsedelmi kamatot kdteles fizetni a
kdsedelembe es6.
4,2. Ak6zgyiil6s Altal j6vAhagyott hriirendet amely jelen szabdlyzat melldkletdt kdpezi
betartani, illetve azt betartani.
4.3. A kdzds mdr66rer6l tdrt6n6 fogyasztdsaik kiiltsdgeit a tulajdoni h6nyaduk alapjan
viselni.
4.4. A nem lak6s cdljdra szolgril6 helyisdgekben, a kiildn tulajdonban melldkvizmdr6t
felszerelni, €s a szolg6ltat6khoz bejelenteni, azok fogyasztiisat a szolg6ltat6k fel€ megfizetni
ki,teles.
4.5. A kdzds helyisdgekben az altaluk okozott szennyez6ddseket megsziintetni, az azokban
okozott k6rokat megtdriteni.
4.6. A kdzds k€pvisel6nek a felszerelt melldkvizmdr6k ellenfirzdsdt biztosltani. Esetleges
visszadlds eset€n a kdzdssdget al k6rt megtddteni.
4.7. A kitzos kdpvisel6nek el6zetesen bejelenteni:
a) a kiiliin tulajdonri'nak bdrbeadiisiit ds a tulajdonos Alland6 lak6s6nak cimdt,

telefonszim6t,
b) a bdr16 ri1land6 lakisdnak cimdt, anyja nevet, sztfetdsi 6vet, igazolvfuy6nak (szemdlyi,

f ev61, lart6zkoddsi engeddly stb.) sz6mAt, 6s ha gazd6lkod6 vagy jogi szem6ly,
szdk:hely€t, KsH-tiizsszdmdt, ad6szrimdt, vezet6j6nek nevdt ds annak 61land6 lakdsa
cim6t. valamint telefonsziimat.

4.8, Bdrlat esetdn is gondoskodni a kdzgyrilds iiital megAllapitott ktjzajs kiiltsdg rendszeres
fizet6sdr6l, a hrizirend betafiatas6rdl ds a b6r16 dltal - a kozds tulajdonban okozott kar
mestdrftds€drt.

Kbszitette: 8,4t6cz Aftifa ts fud'cz Enese
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4.9, A k<izds kdpvisel6nek bejelenteni a kiilitn tulajdona tekintetdben a tulajdonvAltoz6st.
(Ttv. 22. I a)

4,10. A kdzrjs kdpvisel6nek bejelenteni lakcimdt, az ingatlan-nyilv6ntart6sban hdrki riltal

megtekintheld szemdlyes adatiit, illet6leg ajogi szemdly nyilv6nos adat6t (Ttv 22 $b)
4.11, A kiiztis k€pvisel6nek bejelenleni az elobbi adatokban bektjvetkezett veltozesokat'
4,12, Ahaszot'l\ezb jogrinak gyakorlisriban a rcndes gazdAlkod6s szabAlyai sze nt kdteles
eljrimi. Viseli a dolog fenntafiAs6val jtu6 terheket a rendkiviili javifisok €s helyreallitisok
kivdteldvel; terhelik azok a ktjtelezettsdgek, amelyek a dolog hasznalateval kapcsolatosak,
6s kdteles viselni a dologhoz fiiziidii kitzterheket. (Ptk 159 $ (1))
4.13. A kdzds kdltsdget ndwel 6s cimmel (beazonosithat6 m6don) befizetni.
4.14. A kdzds k€pvisel6nek bejelenteni a lakdsban lak6 szem€lyek szamrit ds a hiteles viz6ra

megld16t.
4.15. A tulajdonos kttteles lehet6ve tenni 6s tiimi, hogy a kiiliin tulajdont lak6s6ba a
kdziissdg megbizottja (p1.: gondnok) viz6ra ellen6rz6s vagy a ki,ziis tulajdonban riJl6
dpiiletrdszekkel, berendezdsekkel kapcsolatos ellen6rzdsek, munkdh elvdgzese c6ljeb6l ara
alkalmas id6ben bejuthasson a bentlak6 h6bodtesa ndlkiil

5. R6szkiizgYiil6s

R6szkiizgtriil6si kiirzetekr
201-203-as 6piilet
205-207-es 6pillet

5.1. Rdszkitzgyrildsi kijrzetekben a tulajdonosok iiftlll6 ditntdsi jogkitrel diinthetnek az
elkiildnithet6 gazdrilkod6sr6l, az elvdgzend6 munli6latok6l 6s dptileteszek hasznosit6s6Lr6l
5.2, HatArozatk6ptelensdg esetdn a r€szkdzgyiilest, azonos napirenddel, 8 napon beliil fjra
ijssze kell himi. A megism€telt rdszkdz$'rilds a megjelentek sziimfua tekintet ndlkiil
hatfuozatkdpes.
5.3. irrisbeli szavaz6s is tarthat6, ha feltdtelei fenn allnak. Az riltalinos el6ir5sok ilyen
esetekben is kdtelez6 ek a hatarozat hozatal{hoz,

Jelen szab6lyozds a ktjzgyill6s 6ltal tijrt6rt elfogaddsa utrin 16p hat.ilyba. SzeNezeti-
miikdd6si szabrilyzatnak a F6vdrosi K€diletek FiildhivatalAhoz tdrtdn6 megkiilddsdrdl a
kijzds k6pvisel6 tartozik gondoskodni.

Budapest,2008.

Hattuozat hiteleiil:

?..1*. -.P
Rad6cz Attila
Kajztis k6pvisel6

&b*-z'&t/l
tuajoonos
Szvb-tag

U-,k
Szvb-tag
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1.s2. MELLEKLET

Budapest I 1 1 6 Fehdrvfui ut 20 1 -207 sz. alatti tirsashaz
HAZIREND

A h.iirend cdlja, hogy a nevezett tiirsash6zban 1ak6 6s tart6zkod6 szemelyek egymiis i(inti

magataflisrinak, a tArsas egyiitt6ldsnek, a lak6ingatlan rendeltetdsszerii haszn6latinak
611aga vddelm6nek, a kiiltin tulajdonon beliili 6pitds -, szereldsi munka 6s a zajjal jrir6 m6s
tev6kenys6g vdgzesdnek a lakhat6s nlugalmdt szolgdl6 legf6bb bels6 szabalyait
osszefoglalja, mely a tulajdonosok kozds drdekein alapul.

I. A Tdrsashriz haszndlatiinak, miikdddsenek rendjdvel kapcsolatos szabrilyok
1. A lak6ingatlanban mind a kiilijn-, mind a ktizds tulajdonf rdszeiben csak a

rendeltetdsszerii haszniilat megengedeft. Abban serDmifele ipa , illetve
iigfelforgalommal jrir6 vallalkozesi ds szolgriltatdsi tevekenys€g nem fol]'tathat6'
Zajt okoz6 tev6kenysdgek vdgzese szombat, vasiimap €s iinnepnapokon tilos
(kivdve a siirg6s beavalkoz6st ig6ny16 munkdkat).

2. A lak6ingatlan egdsz teriiletdn, napszakt6l ffiggetleniil tart6zkodni kell minden
olyan magatartdst6l, tev6kenysdgt6l, mely mrisok nFgalm6t zavada Ezt cdlz6
szab6ly, hogy:

- t6rsas6gi 6sszejovetelektel kapcsolatos hangoskodds 22 6rdt kdvettten nem
fol)tatha16.

- zajt okoz6 tev6kenys€gek v6gz6se munkanapokon 8-18 6dig, szombaton 9-
14 6liig, vas6map ds iinnepnapokon tilos (kivdve a siirg6s beavatkozdst ig6ny16
munk6kat).

3. Fokozatosan iigyelni kell a kdzi,s hasznehtf, ds kijzits tulajdonri ingatlanrdszek
rendeltetdsszerii hasznalatrlra, tov6bb6 6ps6gdre, itllagdra, trsztuhgara. valamint a
tiirend6szeti ds tulajdonvddelmi kdvetelmenyek betart6srin. (Tiiz- 6s
robban6sveszdlyes anyag a lak6ingatlanban sehol sem tfuolhat6!) A haszdiat sordn
okozott klr (sdriilds, szennyez(ides $b. ) megsziintetes&6| az a^ okoz6 saj6t
kdlts€g€re soron kivifl kitteles gondoskodni. Amennyiben az ilyen k6rt,
szennyez6d6st kii1s6 f61, ill. szemdly (pl. szolgAltat6) oko^4 ez esetben is a
kapcsolatos hel)'tAlldsi kiitelezettsdg a szolg6ltatest igdnybe vev6t, ill. a
hozzatartoz6 tulajdonostrisat terheli!

4. A hasznrilat ut.in a kdz6s tulajdonrj kertet ds udvalt ki kell takaritani, s ez6rt a
hasznril6 felel.

5. A szemdt, illet6legkiziLr6lag ahtatartisi hulladdk csuprin ennek t.irol6sfua szolg6l6
trirol6eddnyekben helyezhet6 el. Doboz alakri csomagol6eszkitzdket is csak
feldarabolva szabad e tarol6eddnyekbe rakni. Nagyobb terjedelmf
csomagol6anyagokat (p1.: kdltiizdskor vagy hriztart6si gdpek sz6llitrisakor haszn6lt
csomagol6eszkozdk) az drintett tulajdonos (haszn6l6) saj6t kttlts6gdn kdteles
elszellittatni. Az ilyen anyagok a lak6ingatlan kdztis haszn6latu rdszein mdg
atmenetileg sem tArolhat6k.

6. A kdzijs haszn6latra szolg6l6 helyisdgeket haszn6laton kiviil z6rva kell tartani. A
l6pcs6h.izban szell6ztetni a tdli idtiszakban 5-10 percig lehet. Aki az ablakokat
kinyitotta, kdteles bezrir6sukr6l is gondoskodni. Nyriron - vihar vagy zivatar eseten

az ofthon tart6zkod6k gy6z6djenek meg az ablakok b€zdrt 6llapotfu6l, illetdleg
gondoskodj anak azok bezi;r{saftl,

ll. A kiiliin tulajdonu ingatlaudsz 0akAs, tarol6, gdpkocsibedll6hely, gariis)
hasznrilataval kapcsolatos kdtelezettsdgek
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1. Az I. fejezetben foglalt, s &telemszeriien ezen ingatlanrdszeke is vonatkoztathat6

kittelez;ttsdgeket, siabrilyokat e fejezetben nevezett ingatlanr€szeke is alkalmazni

kell. A haszn6lat 6s egyiittdlds sor6n ezekndl is be kell tafiani az 6ilag- es

tulajdonv6delmi k6vetelm6nyeket, a krirokoziis elkeriilds6t s az ehhez kapcsol6d6

anyagi felel6ssdget, ill.- helltr lAsi kdtelezettseget, a rendeltetdsszer6, gMdas6gos s

a kdmyezet s6relme ndlkiili haszn5lat, valaminl a kultualt egyiittdlds 6ltaliinosan
ismert €s elfogadott szabiilyait.

2. A lakdshasznalat sor6n tart6zkodni kell a fokozott kopogast €s hanghat6st kiv61t6
eszkdzdk, felszereldsek, labbelik hasznAlatat6l kiildndsen este 20 6ra ds reggel 8
6ra ktizdtti id6szakban.

3. Az egyes lak6szintekr6l, tov6bbd a lepcs6hAzban es az erkdlyeh6l szemetet, port
vagy mas hulladdkot, valamint vizet lesdpdmi, lerrizni, illet6leg lednteni, targyalat
kidobni tilos! A lakds hasznilatrival, tisztiiisAval mds dpitmdnlrdszen okozott
szemyez6ddst az ah okozbnak haladdktalanul el kell tavolitani s tiszta 6llapotot
meg kell teremteni. A f6zdssel vagy a lak6son beliili 'tevdkenysdggel egyiitt jtu6

illaiok szell6aet6se a ldpcs6h6z iniryaba ugyancsak tiltott. Az ilyen cdlti
szell6ztet6s a kit1s6 nyiliszrir6kon keresztiil oldand6k meg. Televizi6, nidi6, vide6
6s egydb sz6rakoztat6 elektronikai berendez€sek csak fgy miikijdtethet6k, hogy
azoL hangereje md,sok n)'ugalmdt ne lavarja.

4. Az erkdlyer-kiz6t6lag a lak6ingatlan kiils6 kdpdt nem ront6 tttugyak helyezhet6k el'
A lakisok, illetve nem lakis cdljira szolg6l6 helyisdgek kiils6 ajt6it, ablakait,
r6csait, red6nyeit az - kitzgyiiles 6ltal meghatarozott 6s elfogadott egysdges k6pet
figyelembe vdve lehet ki- ds 6talakitani, cser6hi. Az ablakokban' erkdlyeken 6s a
ldpcs6hrizban ndvenyeket tartani 6s 6polni csak mrisok 6rdeksdrelrne ndlkiil
ldpcs6hdzban a k6zleked6st nem akadiilyozva - szabad. Vir6gok, niivdnyek
biztons6gos rdgzitdsdr6l a tulajdonosoknak gondoskodniuk kell.

5. A WC-kagyl6ba, mosd6ba, mosogat6ba, teh6t 6ltahban a lefoly6rendszerekbe,
toviibbA a csapaddkelvezet6kbe szemetet, kdmyezetszennyez6 zsiros, olajos
folyadekot, anyagot, tiirmeldket iinteni duguldsi vesz6ly miatt tilos!

6. Az esetleges rovar- vagy m6s krirtev6-fert6z6ddst a kdzds kdpviseltinek jelezni kell.
A kapcsolatos mentdsi munkat a hkAson beliil a tulajdonosnak (sajAt kdlts6gere), a
kttzds tulajdonir ingatlamdszek tekintetdben a ktjziis kepvisel6nek (a kiizds kiiltsdg
terh6re) soron kiviil el kell vdgeztetnie.

III. G6pj6miit6rolassal kapcsolatos kiitelezetts6gek
1. Az osztatlan kiizds tulajdonri tedileteken a tulajdonosok a gdpjtuniiviikkel csak a

haszniilatra kdzgyiil6si hatltozattal - kjelijlt bedll6 helyiikitn terohatjak
szemdlygdpjarmiiviiket, oly m6don, hogy mas gepjtumii mozgrisrit te akadiiyozza.

2. A haszndl6 biztositani kdteles a kiimyezetkimel6 haszndlatot a kozds tulajdonri
teriileteken: tilos a gdpjdrmiivek mosiisa, motor turaztatdsa stb. Eselleges olaj-, sav-,
egy6b szennyez6ddst, az azt el6idez6 sajdt kdltsdg6re haladdktalanul kctteles
megsziintetni.

3. A parkol6 be-, vagy lehajtd ttvonalaban - bele€ftve a keritdsen kivilli ttszakaszt is -
gdpjdrmiivel tilos parkolni, viirakozni. E tilalom venddgjrtmiiveke is vonatkozik, s
ennek betart6srira a venddget fogad6 tulajdonostars kijteles iigyelni.

lV- Allattartas szabalval
l. A lak6ingatlan kdzds tulajdoni ds hasznAlatt rdszeiben semmif6le 6llat nem tartat6.

Ilyen helyis6gbe. teriiletre 611atot kiengedni, etetni, sdt6ltatni vagy oda szoktalni
nem szabad.

2. A kiztu6lagos tulajdonf 6s haszndlatu ingatlaffdszekben (lakds, kert) fokozott
mozgdst nem igdnyl6 (szobarillat) ellat tarthat6. Ennek is feltdtelc, hogy a taxtiissal

Kiszitette: fud6ct Att;k is qpdocz En?se
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kapcsolatos hang-, szag- 6s higidn€s kdvetelm6nyeket az 6llat gazd6ja betartsa'

ezekkel osszeffiggdsben m6sok n1ugalm61 s a kultu6lt lal:hat6st ne zavada'

A p6rdz ndlkiili kutyasdLiltatis tilos az 6piiletet kiidilvev6 gyalogj6dAn A kdzits

tulajdonf teriileteken a kutya ,,nyomok" eltijntetdsdr6l az 6llat gazd6ja kdteles
gondoskodni.

3. Embene veszdlyes hii116 6s izeftlibri, melegvdni ragadoz6, valamint 6d6spapagdj a
lak6ingatlan tediletdn - meg a lak6sokban sem - nem tarthat6! Egydb madafaj

tart6srival kapcsolatos kdvetelndny ds feltdtel, hogy m6s lakisok erkelydt,
ablakp6rkAnyat es kijzos hasmehtri ingatlanrdszeket ne szennyezze'

4. Az it leirtakon tflmenden az allattart6ssal kapcsolatos hat6s6gi, dnkormrinyzati
rcndeleteket az ^ld gazd|j nak be kell tartaria. A fels6bb szintii elitiresok

megszegdse esetdn a k6zds kdpvisel6 jogosult 6s kdteles - az illet6kes
szab6lysaldsi hat6s6gndl elj6mi.

V. Egydb feltdtelek, szab6lyok
1. E txiirend a trirsash6z mindentori szeryezeti ds mukoddsi szab6lyzat'iinak

melldklet€t kdpezi. E szab6lyzat megalkot6sdig a hazirendet - ere vonatkoz6

kdzgyiildsi hatirozat alapjrin dn6ll6 szabdlyzatkdnt kell kezelni.
2. A h6zirend betartrisa - ugyancsak ktjzgyr'ildsi hatitozat alapj6n - a tdmashfu

valamennyi tulajdonosrir4 hasznril6jrira ndzve kittelez6. Az ebben l6v6
kdtel€zettsdgek, feladatok betartrsAnak ellen6rz6se egyrdszt a tulajdonostrtusak,
m6sr€szt a kijziis kdpvisel6 joga 6s feladata Az abban foglaltak megszegese esetdn'
az drintettel szemben a kijziis kdpvisel6, - ir6sbeli felsz6litis lbrmdj6ban
int€zkedni kdteles. Ennek eredmdnytelensdge esetdn a tov6bbi eljfuds tekintetdben a
kdzijs kdpvisel6 javaslata alapjAn a kdzg)'til€s hatriroz Gyerekek hrizirendet sdfi6
magatartas6drt, az dltaluk okozott kfudrt azok hozzAlLrtozqa, eltarl6ja felel

3. Az a tulajdonostri.rs, aki a t6rsashizban l6v6 lakis6t b&be adj4 kdteles e h6zirendet
a b6rl6jdvel megismertetni 6s annak betartaset idsban elfogadtatni, a betaf6s
tenydt pedig rendszeresen ds fokozottan e11en6rizni. a b6rbead6 lulajdonostdrs felel
bdrl6j6nek e szab6lyzattal kapcsolatos magatart6sa6rt. Esetleges k6rokoz6s kapcsrin
teljes kdrii anyagi felel6sseggel tartozik a t6rsash6z irrinyriban

4. Bdrbead6s esetdn a b6rbead6 tulajdonostfus e tdnyr6l, a vonatkoz6 szerz6d6s
megkdtdsdvel egy idiiben, a kijzds kdpvisel6t irasban tAjdkoztatni kijteles, kiizdlve
ebben a bdrl6 f6bb szemdlyi adatait, a bdrlet kezdetdt €s meg6llapod6s szerinti
id6tatamSt, a kdzds kdltseg viseldsdt ednt6 megallapodast s e hdzirend b6rl6 dltal
titrt€nt elfogadtatesanak igazol6s6l.

5. A kdziis haszndlahi helyisdgekben doh6nyozni nem szabad.
6. E hdairend a talsashriz kdzgyiildsdnek 2008/06/30/2 sz. hat6rozat6val ldpett

hatiilyba. Ervdnyess6ge a visszavondsig, ill. m6dositrisig 611 fenn. Valtoztatasa
kizdr6lag kiizgyiildsi hatArozattal lehetsdges.

i{riziren[

'lcsz{tettu: qa[6cz ,Cttita 6s fotticz Emese
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2, 'L MELLEELET

r (i z vE o z ta t s z,q a A fl z,4r
L Mseilszen Avek tlhridzletund kap.solatos leefontosabb feladatai

A2 1996. 6ti XX&. tdtuah! ( rfrz e eri valekezdvdl, a n[s2aki neatist6l ,s a ti2ok6slt8t,al) 3.i'6

i etve 1. fejdetnek l:'17.5-a dltelndben a na8dMn'ltzl,ek 4 tnz'ddetennel as niszaki

ne kt d s s e I kap c s o I a t o s.fe I ad ata i :

1. Meg k It isnerniilk ds deg kEtl tataniuk (t4 atuiuk) a tulLjdonukbon, h^,ztttilatukban le,6
eptbteh lalatsoh jdlntwk gipev bercndeiselt eekirzak a"rasok hastuilat'tua 6s

mfr ktj dte te s & e r o"at koz 6 tfr ..negel 6 zi si s nb Ay o kat.

2. Kijtelesek gondoskodbi az e1626 pontbv felsarcltabak a t{zvidelni fehl,i^gdlarir6l ds
biztasitani a ti?r'adelni ellenhzas lehetdsig€t.

3. Megke iwmitna 64setek as a nfrs2akj ne Cst iSenyld bqlesetek karesetel. hrttbbd a fiz
okh,hal. ds a n'iszaki neatassel Lapcsolatos k telezetttaceiket.

4. Kbtelesek gondosLadni M61, hogt a bewlit k, felng'elet k ala$ Ab szenilvek is
neeszerczzdh at els6 portban foglah tiizvidelhi ismeretekzt. is te$ken tdgiit so in ne
akoEakak nket eap kiisetleh tl^eszilrt.

3. Alci trizet, wgt amak kane en |eszlw 6szleli, illefie mfil tudomd:t szercz, kntules a
titzoll6sngnak jetezhi a t05, 'ag 3216-216 tetefartzdhoa nig aLkot is, ha a dzet tuir
elobofiAk, %Ar Atunaga!61 negszntu @ 6gas. Tfr.jeblse sofin @ aldbbiai^t k2 kjjzdlni:

. a fizpontos helte (]@rrlet, utc4 hd^ttn, enelet,4jt6, stb.),

. hi 6C, tui tun @szalreaetu ,

. ebberi dlet wh-e vszilyben,

. a jelz6 nere, a jelzdve hazndh tbbdal'kesz,nak hiv'iszdma.

6. ffrzjelzeshez, tizoltahaz kateles mihdeqki e entnkahafis nehil re deltuzAsrc bocsdtahi
tetefonjdt, hhk4zl6 bercndezds!|, tizobdea alkaln8 eszhlzA.

II A ttrtothdz hqrtdhrira toaatkoz' tiltalidot ttzrid.Imi el6Ir4toh

1. Latnbnteften, turAbbd annak helyi;tseibu igh.td arylgot hen sAbad alrsn nehnvisdsteh

ts n6don tdrolhi, anely elt, a h.tykag rcdehetass.e/n hasadlatdtil Az dpitnanvt ds aMak

,atamennyi helyisdgAt csak dz i\Antes hasmdlatbar'teli engedelvben degd ap{tott

rcndehetdsZnek nedeletSen szabad hasznitni. Etdl eb'rni csak o hasriLlti k'5d vdltozh

tugiba\ ki6do engeddly birtohibb lehet.

2. A tahapntefiea As kb-etlen kbnyezetabea tidesz;bas b'Akzn sle (pI: hegeszt's nvilt

hngsal jAr6 Eisetelasi munaL avaftgetds stb.) csak alkalonstet'fien ls a wnatko1j
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e!6it^hdk ned.ielaer el'telesen kiadatt nnsbeli s.abtjiroais alaPjdn, 6 abbah

me ghatdla2ott ak sze nnt ra gezhefi .

3. Doharyazni nem stabad a lakohtiz lifr ds a lilgiphdt hel),isigeiben, b bbtj ot! atula. tiEet

'ag rabbandst okozhat (pl.: ragasttdsi, festtsi, tltdzaldsi, lalko-isi nunhik katvctlen

kb lezetdben, s1b.). I dohdryztisi tilalnat A ani stab'rtnyban neghatdrozott 1ibUr41 kell

4. Pddrsl6, !s6 doh1rtnennL sidlit, pnovchnikoi attasakrt (pL csi agsz6rd) tilas olwn

helye terhi, illefie oi eldabni, ahol az tiizet oknzhat (pl wnaiedob6ba dobt' ablakot

5. Fokarattan g"Udkont folyadikot (festik higtto ttb.) a szewnedobttn kdob"i tilos '42 ilven

mlasok bzanfem ws,, ii,es edenybe hztrezhetdk el a.f.)Idzitlti tzendttdroll heLvis'gben.

5. Soha ne dohdtaoEunk 6sbat\ E dg6 cisfiettat re tegnik le a latuX htl6nbdz6 Po$nra.

7 Pihc'ben 4ghet6 aklasot csak obqn nennyisagben ns auah nddon lehd boln, hog e a

kbn ezetd/e 'eszill ne jelehts.n is knzlekedasi utak vabado nuadjank A tti'obi nid

reg,e lehedre a sztkslg szetinti elrtvolittst is.

8. ,4 talajszikt alatti hely\agekbe, (pince) 'A"-"8" tt^eeduessdgi Nztdlrba ttuarj anvagl

i e\e I-II. ttneszalyessagi fokozatba tsrtozd iglEtd fol:t adik (p1. rzenanvag) nen fttolhatd'

Az ,ptletbes PB-patackot tdrolki, t6z%tni, PB palacl'as Msrtl'ket nzeneltetni ndg

,1e iAlene se n sen szabad.

9. Csak eryedelyerett tip8n, LifoglXtatan niiszaki d apotn 1tu6' ds faz'berendezist szabad

h^tutll,i lis), hog, a hokd kiadott "Hasztu an utusitd{"bah foelahakat aratleldalsaul be

10. A frtdtestet ne hasznAljukruhik as epdb ighet6 ahyagok sz,hltdsdra.

I L A Btiztizhel!, ds az elehrotuos dfuhmal tuiikijd6 fit1lestek tuztetlet hal bi;l h,talits"k el a

b,irorokln, altgganyiikzt is az egib iqhetd anyagokat.

12. Az etelarcnos Jfit,lestet knzr'e e" a fali konnektorba kell csatlakoztatni, tilos hosszabbit't

hatzhalni, & has2hntal Ltaa oroatalaa ani k?1,

I3. A kopott, rcpedezert, negrbrt rad6 tegtvezetikbaleset- ls tii^,eszqltes.

ll.Az elelnows .ffrt6- ds fdzdbete derdst hdndlat utdn drantolanitsuk Lefeh'is el6rl

s/qzddjiink nes at jl, host ki ean-e tulpcsoh,a.

15. Hibas igisbinosrdjn gdnzhelyet ne hasztutljuhk ,42 AsZsbiztositit mechaeihls kitihaszttisa

TILOS.

I6. Ha hosszabb id6re elta,ozmk a laklisbal a Saztfrzhelyl1ebAlb csapjdt ztirjuk e]

i7. A koiyhai E@tfrzhellen kh,itl a lahkbah n6 vzetitus wgt PB gdztal nfrkOdtetek eszknz nd

tzenelterhet,S. A gaztfizhely betdtdsit, jsitdsdt csak kipes[tett szakember figezheti.

18. Hd gttzstugot erziibk ne csekgessiink. ne lnap.soljuhk eillanyt, hiszen ez robbatuist tii2el

o*ozhat. Azoflral 'rantdlahikuk a laktut 4s s2ell4ztessiik

, f \
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I9. Az okjsiit'bek hasjuk h8zndlat nak kih{|ni at alajai.

2A. A Laryirpirit6, a Ln"iI6.d is @ elelarahos f6z61ap ah ftindig te84t1k h6' 6s tlzdll6 ahl'tel

2L,42 itehfel Eelet wlk lsaha e has/juka tfrzhzb,en.

22. igisterhiket, salakot is hanul csak teljesen tehihat dllapotbah vobad az ete a cdha kielbk

23.A h6fejleszt6, etekionos As dgit6 berend.ztreket, keszrl6kek2t, eszkjzoke, nP kell

elhetremi, ldgziteni, hatzh,ttni, iUetue kiizt k as @ dghetd anya. knzan olvan tirolsdSot l2l1

taftMt hog) a kbtnyezetiiATe ti\eszdttt w jelentsewk Az ebkJtunos kqsznukekt

hd2ilasosan j@itahi a.n szabad E n hsnegszakit6Lat as obad'beteekzl Oirtos,tk)

tlilbiztosilani "patkolki szigotnah TILOS|

24. A labtsban az "A' ,s "R" ttzeeszilyessasi osztd:tybe t@lozd (I'll ti"r'eellvesszgi fokozant)

igh.t6 fotyaddkb,,l le4;feAebb 20 liter, a "C'-"D' ttn s,alyessiCl oszdlba ttto.6 tshet''

falyadekokb6t (pl. fit\ola, a nenz,ti szabvruban (MSZ 99011, megharirozott annak

hirihydban legfeliebb 60 liter denry)kig ,irolhari.

25.A kesedelemnentes beaeatktzlh ds a bizto,sligos nenehalar tdekcben e dpnleben

hetyisdgben a fittanos bercndezi! kap.solojtit, a koznit ryI6' es zirdsze/ebi,vit totdbbA a

tl*a.lelni berendezdst, felsrerelast 8 kesziiliket ehorlaszolnL a bels6 kihlekdesi *akat

.tjtdkat is a Lirritlsi nfvonalatat lesziklleni hdg dtmehelileA sen stubad

26. Lakdip etq bel gipjAmtuek - ig M 50 cn3 alatti noto/keftlqdrok' sen tarthat'k

27. A lakihtiz knrnyezeliben tal,ilhat' tfrzcsapokat, a sztu@ felsztt o ,ezetdk lildizinti csaiakozi

csontjt sepjdmtvet Nas nds h6doh elto aszolni, iaetube helrvzlsiiket g,ttolni raE)

kes lel tetni nen szabad.

28.,42 ap let.L negk,*lithet'sigiL a tiizohsi febonubsi at 4s teriiletet hindetllbr biztositafi

kz , pok l'jtunbekkzl les.tkitenilag eborloszot iTILOS!

III. Tenttiraldh lakdhdzi ttizeset esetCn

l. .4 lakihdzban, Mp lahkbh *eletkezeu tfrz esetZn wgre ke hajtani a t'i' jelzdsdt heg ke

szeNeai a la6k iasztdsA, t enelillhdt, nentisi[ Riaddlon, pdnik elkeml'se 6 ekeben

higgadtsdgra, ryugaloNa ds hat&@ottsdgla ke| blek?dni.

2. Ilaladikalanul 'ftesitehi ke a go 
"okat, 

wg hel:ttenes,t, hosr' a s. ksises intdzkedZselcl

3. A tia ottdsft nindig az de6 a rag tulajda$nsainak as a tiz h&etdhek fseletubedkl'rel' a

rendelkezaste a 6, ede dtkaltuas esztujzdL anvaSok gots szdabn'tel''et cllszer' eltczdeni

Enkek sr.tlpo"tjui
. i8het6 folyaddl.ak t:iize viz2el dhaldbe rem, de lelakafissol, elfajhbsal j6l olthat6

. ktebb miretfr szibrd ZChetd anyaeok igls'ndl is abnlndzhatb a letakafts najdesetlega

nedves hn),ezetbe Ikihlb4 nasoaatdb., stb.) h.tyzis,

\1\ZJ
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5.

. letakanist| etfojlbru nnfil wstagabb, alacto,t! nnrzdhdrtalnti anv|gokat caltzerfr

h^rhdtni Utokroc DIid tLb t.
. elearcnos beted.zAsek ibewk ohbnt csck armtullttitth ' Ml'izati csatlakozit

neA\zhtletise - uut'1 s)bal elk zdetti.
. szi ird 'eletd aryagok tiizat a rchdellezive d d ridotdsb'! ('[zcsap sz'6dtktbe& stb)

nre i:zel hezdin el okani
. q frzolt6 l,tsztitak esetleCes hos?uilata el6t nindig oba:&/k el a rajta lh6 kezetiti is

has Ahn ftnut^tdt.
Sikakt?n oltae eset64 wg 4 ttz dbal &n'tett helyisiSel, Iaklst, illette a tObbi lawtt elhogDa

go4dosrad'i Rell a ryiL zdtd| 0t tyis/:g?k as lbh^ajtdL dbla\nt stb) lehetds,s \zrinn

Leser newtutisi lerc a csalddnaL nalyet ninden.ralddtag ifl1At lpl erwlv firdiuoba) fla
be; rekedlr"* az isd lat ban, nenirkk be ebbe a tCie. is lizes oftt*nz6fuPl z&iuk le a fris!
itidt a. aitorvit^oto^
igd ./ju;or ajlqjn helyisiget lakist .fetryimi. a drt he@n Iz\,6 tiizet negkdt?litehi csaft a
nyilLtztu6 'vatos ny AebaL nindig arnaktakutisdban szabad
,a ne nealas, w,tas fr sze nponi ai :

a2 enele\ snhzlcql ninden esetbefr a Ltpcs6h,i2on Laeshil htg/ju* el 4z apiiletet' a lfet
ieanybc te4i l4s is dl.Neszalres,
ha a ldp.sh tefetl 

"en 
lehet bizto6,isosa" elhagni @ aPnlerat al*ot fefell a IX eneten

n*jr6n *ptesztul a szons:ad lipcsdtuie.bn *zll azt wgkiserclai
a tipcs6tutzba bes"i!6d6 fLtd1. h61 a nytftatd lipcs6hazi abla*tk negvitded'al wgr'
esetleges krto.esbr'et lehet etr€emi.
biztositswk etsdbbsaget, q,Stnlnt seg{tseget a gwmekeh ggmekes 6s terhes ant\4h dz
id'seh a rcl"*aitat is n zstskarldto,ottak nenektltslh2t,
a frststzok .\bn a l6g"6"y[Ltsok .Ii voritott 'itnebesitett lertilnamtuel (ktkdd t0r0lka'6'
stb.) a hnewhile$ iddta.tmdra hatdsow khet tadeLezni.

6.

7.

L  \ * ,
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Emelet Tul.h.
fsz. I Kincs Monika 46
lsz. 2 Sdndof  And s 46
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fsz. 5 46
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IV. .16
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j j 1\) 6 8
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